Додаток 2
до розпорядження керівника

Слов`янської міської військово –

цивільної адміністрації
17.12.2021 № 866









Додаток 2 
до Порядку (пункт 5)
 ДОГОВІР №_______
КУПІВЛІ-ПРОДАЖУ КВАРТИРИ

(ПРИДБАННЯ ЖИТЛА НА ВТОРИННОМУ РИНКУ)
Місто Слов’янськ, Краматорський район, Донецька область, Україна.
Двадцятого грудня дві тисячі двадцять першого року
_______________________________, дата народження ____.____.______р., реєстраційний номер облікової картки платника податків _____________, що зареєстрований за адресою: Донецька область, Краматорський район, м.Слов’янськ, вул.___________, буд.____, надалі - Продавець, з однієї сторони, та УПРАВЛІННЯ КОМУНАЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ СЛОВ’ЯНСЬКОЇ МІСЬКОЇ ВІЙСЬКОВО–ЦИВІЛЬНОЇ АДМІНІСТРАЦІЇ КРАМАТОРСЬКОГО РАЙОНУ ДОНЕЦЬКОЇ ОБЛАСТІ, код ЄДРПОУ 44546457, місцезнаходження: 84122, Донецька область, Краматорський район, місто Слов’янськ, площа Соборна, буд. 2, далі – Покупець, в особі начальника управління Скиби Людмили Олександрівни, що діє на підставі Положення управління комунальної власності Слов`янської міської військово – цивільної адміністрації Краматорського району Донецької області, затвердженого розпорядженням керівника Слов`янської міської військово – цивільної адміністрації – цивільної адміністрації від 15.09.2021 № 16, з другої сторони, разом надалі - Сторони, а кожен окремо - Сторона, відповідно до Порядку придбання у 2021 році на вторинному ринку впорядкованого житла (квартир) для надання в тимчасове користування внутрішньо переміщеним особам за рахунок коштів субвенції з державного бюджету та коштів обласного бюджету та бюджету Слов’янської міської територіальної громади, затвердженого розпорядженням керівника Слов’янської міської військово – цивільної адміністрації від 23.11.2021 №685, діючи добровільно і перебуваючи при здоровому розумі та ясній пам’яті, розуміючи значення своїх дій, попередньо ознайомлені нотаріусом з приписами цивільного законодавства, що регулюють укладений нами договір (зокрема, з вимогами щодо недійсності правочину), уклали цей договір купівлі-продажу квартири, надалі - Договір, про таке:
1. Предмет Договору
1.1. Продавець передає у власність (продає), а Покупець приймає у власність (купує) КВАРТИРУ номер ____ (______________) в будинку номер ____ (__________) по вулиці _____________ в місті Слов’янську Краматорського району Донецької області, надалі – квартира, та зобов'язується сплатити грошову суму, визначену в п.3.2 цього договору.
1.2. Зазначена квартира належить Продавцю на підставі ________________, посвідченого  приватним нотаріусом Слов’янського міського нотаріального округу Донецької області _______ ___.___.________ р. реєстровий № _____. 
Державна реєстрація права власності на квартиру за Продавцем здійснена приватним нотаріусом _____________, Слов’янський міський нотаріальний округ, Донецька обл., номер запису про право власності: ____________, дата державної реєстрації: ___.___._____, що підтверджується витягом з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності № ________, що сформовано __.___.____ р. приватним нотаріусом ___________, Слов’янський міський нотаріальний округ, Донецька обл.

Реєстраційний номер об’єкту нерухомого майна: _________14141.
1.3. Вказана квартира складається з ______ житлової кімнати.

Розмір загальної площі _______ кв.м., розмір житлової площі _____ кв.м.
1.4. Продавець гарантує, що:
- квартира, яка є предметом цього Договору, на момент його укладення нікому іншому не продана (в тому числі не існує попередніх договорів щодо відчуження квартири з третіми особами), не подарована, не обміняна, не відчужена іншим способом, як юридична адреса вона не використовується, в ренту, іпотеку або як внесок до статутного капіталу не передана, не надана в користування наймачам (орендарям), у судовому спорі і під забороною (арештом), а також під податковою заставою не перебуває, прав щодо неї у третіх осіб, як в межах, так і за межами України, немає;
- прихованих недоліків, які відомі йому та про які він свідомо не попередив Покупця, відчужуване житло не має, усі інженерні комунікації, котрі знаходяться у квартирі, перебувають в робочому стані і функціонують за призначенням, внаслідок продажу квартири не буде порушено прав та законних інтересів інших осіб, в тому, числі неповнолітніх, малолітніх дітей, непрацездатних та інших осіб, що немає таких осіб, які тимчасово зняті з реєстрації в квартирі (перебувають на службі у збройних силах, в місцях позбавлення волі, у довготривалих відрядженнях);
- заборгованості за комунальні та експлуатаційні послуги немає.

1.5. Відсутність заборони відчуження зазначеної квартири та податкової застави перевірено за допомогою Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та Державного реєстру обтяжень рухомого майна про податкові застави, що підтверджується витягами від ___.____.________ року.
1.6. За домовленістю Сторін перед відчуженням квартири проводилась технічна інвентаризація нерухомого майна.
1.7. Продавець свідчить та гарантує, що самовільних переобладнань, перепланувань, добудов, перебудов, реконструкції щодо нерухомого майна не здійснювалося,  а  також, що технічні характеристики фактично відповідають тим, які зазначені у технічному паспорті.

1.8. Відчужувана квартира оглянута Покупцем, недоліків, які перешкоджають її використанню за цільовим призначенням на момент огляду не виявлено.
2. Якість квартири
2.1. Продавець зобов'язаний передати у власність Покупцю квартиру, якість якої відповідає державним стандартам, технічним умовам та чинному законодавству щодо показників якості такого роду/виду квартир.
2.2. Продавець зобов’язується не демонтувати сантехнічне, електротехнічне, газопостачальне, теплопостачальне обладнання, вікна, двері, наявні у квартирі на момент її огляду Покупцем. У разі невиконання цього обов’язку Продавець зобов’язується відшкодувати завдану шкоду.
2.3. Продавець відповідає за всі недоліки квартири, які не могли бути виявлені Покупцем під час прийому квартири.
3. Ціна Договору
3.1. Вiдповiдно до звіту про оцінку майна, складеного __________________________________, ринкова вартість квартири станом на ____________ складає _______________________ без ПДВ.
3.2. Цей продаж квартири вчинено за ________,00 грн. (________________________________ гривень ____ копійок), без ПДВ.
3.3. Ціна 1 кв.м. загальної площі квартири становить _______ грн. 

Вартість 1 кв.м. загальної площі квартири є фіксованою.

4. Порядок здійснення оплати
4.1. Сторони дійшли спільної згоди, що розрахунок з Продавцем за продану квартиру буде проводитись за рахунок коштів субвенції з державного бюджету та коштів обласного бюджету та бюджету Слов’янської міської територіальної громади на зазначені цілі Покупця.
4.2. За домовленістю Сторін оплата за вказану в цьому Договорі квартиру Покупцем здійснюється протягом 30 робочих днів після підписання цього Договору, його нотаріального посвідчення, реєстрації права власності на ім'я Покупця та підписання відповідного Акту прийому-передачі квартири за умови отримання коштів субвенції з державного бюджету та коштів обласного бюджету та бюджету Слов’янської міської територіальної громади шляхом перерахування відповідної грошової суми, зазначеної в  п.3.2 цього Договору на поточний рахунок Продавця в установі банку за  наступними  реквізитами:  

Отримувач –  ________________________________________,  рахунок отримувача у форматі IBAN   __________________________________, реєстраційний номер облікової картки платника податків _____________, Банк отримувача – ___________, МФО _________, призначення платежу «_______________________________». 

4.3. Після сплати всіх коштів за Договором Продавець та Покупець складають двосторонній акт взаєморозрахунків, у якому вказується повна сума перерахованих коштів.
5. Передача квартири
5.1. Продавець зобов'язується передати квартиру Покупцю в день підписання цього Договору за Актом прийому-передачі квартири, передати ключі від квартири та технічний паспорт на квартиру.

6. Права та обов'язки сторін
6.1. Покупець зобов'язаний:
6.1.1. Своєчасно та в повному обсязі сплатити повну суму за вищевказану квартиру;
6.1.2. Прийняти квартиру згідно з Актом приймання-передачі;

6.2. Покупець має право:
6.2.1. Подовжувати строк оплати за квартиру в межах фінансового зобов'язання поточного року у разі зняття та/або перенесення кошторисних призначень, проведених Головним розпорядником коштів;
6.2.2. Вимагати від Продавця усунення недоліків у квартирі у порядку, визначеному законодавством.
6.2.3. Відмовитись від прийняття і оплати квартири неналежної якості, а якщо квартира уже оплачена Покупцем, вимагати повернення сплаченої суми від Продавця.

6.3. Продавець зобов'язаний:
6.3.1. Забезпечити передачу квартири у строки, встановлені цим Договором; 
6.3.2. Забезпечити передачу квартири, якість якої відповідає умовам цього Договору.
6.3.3. Нести всі ризики та витрати, пов’язані з продажем квартири, включаючи оплату податків, інших зборів і обов'язкових платежів, а також витрати по нотаріальному оформленню та державній реєстрації права власності на квартиру відповідно до вимог чинного законодавства України;
6.3.4. Усувати виявлені недоліки квартири;
6.4. Продавець має право:
6.4.1. Своєчасно та в повному обсязі вимагати та отримувати плату за передану квартиру;
6.4.2. Вимагати від Покупця прийняття квартири у стані, що відповідає вимогам чинного законодавства України, умовам цього Договору і відповідним санітарним нормам із повною готовністю до заселення та виконаними в повному обсязі впорядкованими роботами.
7. Відповідальність сторін
7.1. У разі невиконання або неналежного виконання своїх зобов’язань за цим Договором сторони несуть відповідальність, передбачену чинним законодавством України.
7.2. У разі невиконання або несвоєчасного виконання зобов'язань за цим Договором, Продавець виплачує Покупцю пеню у розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України, що діяла на момент нарахування, від ціни Договору, за кожен день прострочення виконання зобов'язання та за весь час невиконання зобов'язання.
7.3. За невиконання або неналежне виконання зобов'язань щодо якості квартири Продавець сплачує на користь Покупця штраф у розмірі 20% (двадцяти відсотків) від ціни цього Договору.
7.4. Сплата пені та/або штрафу не звільняє Продавця від належного виконання ним своїх зобов'язань, передбачених цим Договором.
7.5. Покупець звільняється від відповідальності за неналежне виконання взятих на себе зобов'язань по оплаті квартири у разі ненадходження коштів (та/або відсутності фінансування видатків) на відповідний рахунок Покупця на зазначені цілі.
7.6. Сторони дійшли згоди, що у випадку визнання судом цього Договору недійсним або розірвання його за обставинами, які виникли з вини Продавця чи внаслідок пред'явлення претензій третіми особами до Покупця або будь-яких інших (в тому числі, але не виключно за позовом Продавця чи його правонаступників), котрі суд вважатиме такими, що підлягатимуть задоволенню, та витребуванню квартири у Покупця, Продавець (його правонаступники) зобов'язується повернути Покупцю грошові кошти сплачені за квартиру, відповідно до ринкової вартості квартири на день винесення судового рішення, але не менше, ніж зазначена вартість вказаної в п. 3.2 цього Договору.
8. Обставини непереборної сили
8.1. Сторони звільняються від відповідальності за невиконання або неналежне виконання зобов'язань за цим Договором у разі виникнення обставин непереборної сили, які не існували під час укладання цього Договору та виникли поза волею Сторін (аварія, катастрофа, стихійне лихо, епідемія, епізоотія, війна тощо).
8.2. Сторона, що не може виконувати зобов'язання за цим Договором внаслідок дії обставин непереборної сили, повинна не пізніше ніж протягом 3 (трьох) днів з моменту їх виникнення повідомити про це іншу Сторону у письмовій формі.
8.3. Доказом виникнення обставин непереборної сили та строку їх дії є відповідні документи, які видаються Торгово-промисловою палатою України постраждалій стороні за цим Договором.

8.4. У разі коли строк дії обставин непереборної сили продовжується більше ніж 5 (п'ять) календарних днів, кожна із Сторін в установленому порядку має право розірвати цей Договір.
8.5. У такому разі жодна із Сторін не має права вимагати від іншої Сторони відшкодування можливих збитків.

9. Вирішення спорів
9.1. У випадку виникнення спорів або розбіжностей Сторони зобов'язуються вирішувати їх шляхом взаємних переговорів та консультацій.
9.2. Усі спори, що виникають при виконанні умов цього Договору або у зв’язку з тлумаченням розділів цього Договору, вирішуються за згодою сторін. У разі недосягнення згоди, спір вирішується в судовому порядку. 

10. Строк дії Договору
10.1. Цей Договір є укладеним з моменту його підписання Сторонами та нотаріального посвідчення.
11. Інші умови
11.1. Відповідно до Довідки про зареєстрованих у житловому приміщенні осіб від _______ № _____, виданої _______________, та своєю заявою Продавець підтверджує той факт, що користувачами вказаної квартири не є особи, передбачені ст.12 Закону України «Про основи соціального захисту бездомних громадян та безпритульних дітей».
11.2. Продавець надає свою згоду на проведення державної реєстрації права власності на квартиру за Покупцем до сплати вартості квартири.
Право власності на зазначену в цьому Договорі квартиру виникає у Покупця відповідно до ст. 182 Цивільного кодексу України та ст.19 Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» з дня державної реєстрації права власності в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно.

11.3. Продавець стверджує той факт, що відчужувана квартира є його особистою приватною власністю, оскільки набута ним  ___________________.

або 

Згода дружини (чоловіка) Продавця на продаж зазначеної квартири викладена у заяві, справжність підпису на якій засвідчена приватним нотаріусом Краматорського районного нотаріального округу Донецької області _________ ______._____.2021 р. реєстровий № __________

11.4. Продавець свідчить, що протягом звітного податкового року ним не вчинялося інших правочинів з продажем нерухомого майна, перелік якого зазначений у ст. 172 Податкового кодексу України, та визначається ним самостійно як перший продаж, що підтверджується його особистою заявою.

Або 


У відповідності до пункту 172.2 статті 172 Податкового кодексу України дохід, отриманий Продавцем від продажу квартири, підлягає оподаткуванню за ставкою 5%, визначеною пунктом 167.2 статті 167 цього Кодексу. Цей податок сплачений до бюджету до нотаріального посвідчення цього договору.
11.5. Згідно зі ст. 657 Цивільного кодексу України цей Договір підлягає нотаріальному посвідченню.

11.6. Сторонам роз'яснено наслідки визнання договору недійсним.
11.7. Продавець та Покупець підтверджують, що на час нотаріального посвідчення цього Договору, цей Договір відповідає дійсним намірам і не носить характеру фіктивного та удаваного правочину, а також не є зловмисним.

11.8. Покупець стверджує, що при візуальному огляді квартири, який проведено до оформлення цього Договору, недоліків або дефектів, які перешкоджали б використанню квартири за цільовим призначенням, не виявлено.
11.9. Витрати, пов’язані з посвідченням цього Договору, сплачує Продавець (в тому числі державне мито, податки, збори та інші платежі, пов’язані з придбанням та оформленням квартир).

11.10. Усі зміни та доповнення до цього Договору оформлюються у вигляді додаткових договорів, які підлягають обов’язковому нотаріальному посвідченню.

11.11. У випадках, не передбачених цим Договором, Сторони керуються чинним законодавством України.
11.12. Сторони несуть відповідальність за правильність вказаних ними в цьому Договорі реквізитів та зобов'язуються вчасно та у розумні строки повідомляти іншу Сторону про їх заміну у письмовій формі.
11.13. Сторони не входять до переліка фізичних осіб, до яких застосовуються обмежувальні заходи (санкції) згідно рішення Ради національної безпеки і оборони України  від  28.04.2017 року «Про застосування персональних спеціальних економічних та інших обмежувальних заходів (санкцій)».

Сторони стверджують, що не здійснюють легалізацію (відмивання) доходів, одержаних злочинним шляхом, не здійснюють та не підтримують фінансування тероризму та сепаратизму, не здійснюють та не підтримують фінансування розповсюдження зброї масового знищення та не займаються будь-якими іншими незаконними фінансовими операціями.
11.14. Сторони гарантують, що відсутні будь-які інші обставини, що обмежують Продавця та/або Покупця в укладанні та виконанні цього Договору.
11.15. Відповідно до Закону України «Про захист персональних даних» (зі змінами) сторони надають згоду на використання та обробку персональних даних з метою забезпечення правових та господарських відносин.
11.16. Правові наслідки приховування реальної вартості квартири, ст.ст. 229-231, 233-235, 384, 405, 655, 657, 659, 662, 667, 668, 678-681 Цивільного кодексу України та ст.60, 61, 65 Сімейного кодексу України, ст.167, 172 Податкового кодексу України сторонам роз’яснено. Покупцю роз’яснено п.7 Правил користування приміщеннями житлових будинків і гуртожитків, затверджених постановою Кабінету Міністрів України від 08.10.1992 р. № 572 зі змінами  від 24.01.2006р. за № 45,  від 14.01.2009 року за № 5 та  № 1024 від 28.12.2016 р.

11.17. Договір прочитано Продавцем та Покупцем, сторони ознайомлені зі змістом цього Договору, не мають жодних заперечень щодо кожної з умов цього Договору, розуміють його значення, умови та правові наслідки, укладення цього Договору відповідає їх інтересам.
11.18. Договір складений у 3-х автентичних примірниках, які мають однакову юридичну силу. Один примірник Договору зберігається у справах приватного нотаріуса Краматорського районного нотаріального округу Донецької області Панченко А.В., а два інших - видаються сторонам.
12. Підписи та реквізити Сторін
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	                             ПРОДАВЕЦЬ
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